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Al JUZGADO

Donc GLORIA SR 8 Procuradora de los Tribunales y
de Dofna segin acredito mediante
escrifura de poder para pleifos que se adjunta para su
testimonio, ante el Juzgado COMPAREZICO vy DIGO:

Que por medio del presente escrito, al amparo de lo dispuesto
en los arts. 270 y siguientes de la Ley de Enjuiciamiento Criminal,
interpongo QUERELLA CRIMINAL contra:;

o Don ARl con domiciio en Sitges
(Barcef®ia) en la calle s ey | O
DNI nimero 37 ST

Como responsable criminalmente 'de los hechos que se
indicaran, querella que fundamento en los siguientes

HECHOS

PRIMERO.- ()rqcno compefente.

Son competentes para la investigacion de los hechos motivo de
la presente querella los Juzgados de Instruccion de la ciudad de
Barcelona, por entender que los mismos fueron perpetrados en
esta ciudad. '




En efecto, como se indicard, el delito cuyo descnpaon S|gue fue
constumado en la Notaria de Don o R COon

domicilio profesicnal en la , de

Barcelona, en fecha 10 de febrero de 2004

SEGUNBRO.- Identidad de la querellante.

La guerellante ol x DRIy —UyC1s demds
circunstancias ldenﬂﬂco’rvos resulz‘cm de !o escmuro de poder

para pleitos acompanada, quien actda en su propic nombre y
derecho .

Y ello es asi por cuanto mi mandante, Dono SRR
Porta era, hasta la fecha de la comisién del delito gue se imputa
mediante la presente, la propietaria de la vivienda sifa en

Barcelona, calle Wmam® nvmero i Wl finca de la que se

ha apropiado en querellado mediante la maguinacioén aue se
descrioird seguidamente.

TERCERO.- ldentidad del querellad_o. :

Fl guerellado RS S Ccomo ya hemos
apunfado, es el autor mc:i’rerlcll de lo esfafa gue se denuncia
mediante la presente querella.

Al mismo fiempo —y cuando menos, en la fecha de los hechos—
el querellado era Administrador Unico de fa sociedad mercantil

con el mismo domlcmo socml que el
propio querellado, es decir, en la calle Fl T _
de Sitges. v con CIF nUmeroJiuu, consﬂfuxdo por tiempo
indefinido en escrifura de 19 de enero de 2004 ante el Noiario de

Barcelona Don il o s s gl Rcmirez, con el nimero @B
de pro‘rocolo e inscrita en el Registro Mercantil de Barcelona, al

 folio n hoja S

Obsérvese, en la copia de la escritura que se acompana, que ld
indicada sociedad fue constituida por el quereliado un mes
antes de la escrilura objeto de la presenfe querella, e
igualmente, que el traslado del domiciio social al domicilio def
querellado se produjo solo cinco dias antes de la firma.




CUARTO. Relacidn circunsianciada de los hechos.

I. Lo maquinacion fraudulenta.

Como hemos indicado, mi representada vy aqui guerellante,
, de 74 anos de edad, era fitular

desde hacia veinticinco Qﬁos de la vivienda en que adn reside,

sita en la calle SN nCmero -.‘..’ donde habita con
sus dos hijos Rodolfo y il afectados ambos por frastornos
psiquidtricos que luego describiremos.

Dicha vivienda fue adquirida por la querellante junto a su esposo
para continuar en ella la vida familiar junto a sus hijos, st bien por
razones personales la finca se escrifurd Unicamente a.nombre de

mi mandante.

Hace siefe ofics, la querellante enviudd, o cual afecto
considerablemente o sus ingresos econdmicos, empezando A
surgir dificulfades en el seno familiar, habida cuenta gue la
vivienda estaba afecia a una hlpe’reca dlﬂcﬂmenfe asumible por
ella, otorgada a favorde Caixa g R S

Acuciada por las deudas, mi representada no pudo fampoco
asumir el pago de los créditos v saldos bancarios contfraiados
con la entidad Banco (sl s A ., sicndo objefo entonces de
un juicio ejecutivo por e quel!ego a anotarse previamente el
embargo de la vivienda, en fecha 22 de junio de 2000.

A pesar de que el valor de la vivienda era harto suficiente para
garantizar  cualguier fipo  de obligacion  hipotecaria,  la
querellante no obfuvo préstamo alguno debido a su edad y su

falla de ingresos, por lo que se vio obligada g acudir a . .

prestamistas_particulares, de quienes obtener dinero medi ante
hipotecas parti culares, Gsesoroda eﬂwtc:leswmemesﬂreresp@r Uno de
ellos, el querellado g

Asl, para evitar la posbie ejecuoon tho’recara de Caixa

s/ dcl embargo de Banca | B se vio en la
necesidad dé concertar los siguientes presfomos
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1. Con Don SANTIAGO CEEREED WEEmER oo importe de
29.640, en fecha 28 de enero de 2003.

porimporte de 18.030 36€ en fecha 31 de marzo de 2003

3. Con Dofa sy RS, nor imporfe de
30.050'61€, en Io MISMA fecho que el anterior, el 31 de

Marzo de Z003.

4. Nusvamente con Don “ por

importe de 27.882¢€, en fecha 17 de julio de 2003.

5. chlmem‘e y de nuevo con Don “

R oor importe de 78.132€, en fecha 6 de ociubre de

AR

Como es faciimente deducible, cada préstamo hipotecario fue
solapando el anterior, siendo todos los prestamistas conocedores
de la situacién, teniendo conocimiento esta parte, incluso, de las
relaciones que existen entfre unos y ofros.

La investigacidn de la presente guerella pondrd en evidencia,
ademds, que tales présiamos son completamente simulades,
pues mi mandante nunca percibia toles cantidades.

Por Ultimo, incapaz de resolver la espiral de deudcs contralidas, v
afectada por imporiantes problemas depresivos —agravados,
aln mds, por el estado de salud de sus dos hijos— mi

representada acepltd, sin per,ceiqrse del _engano, la dltima
propuesta redlizada por. sug\o_sme/so el querellado Don R

veises .

La operacién consistia —segun la querellante interoretaba— en

URTRTBYO présfamo qué enminard fodas las deudas anteriores

para lo cual firmo [a indicaciones del querellado y sin saber
exactamente qué firmaba) un confrato de compraventa de su
propia vivienda a faver de éste v un documento de opcion de
compra parda recuperarla una vez scalisfecha la deuda.



En definitiva, como bien habrd apreciado el Instructor al que nos
diigimos, se trataba de un préstamo con pocfo comisorio ~que
es sabido que se halia expresamente prohibido en nuestro
ordenarmiento juridico-- con el agravante dei engcno sufrido por
la querellante, que en ningin momento Creyd desprenderse de

ia fitularidad de su vivienda.,
——

Il La finca objete de apropiacion froudu!em‘o

Lo vivienda objeto de tal moqumccuon y que adn ocupda mi
mandante junio a sus hijos, s la finca registra ' del Registro

de la.Propiedad ndmero - B-de Barcelona- ¥ tien-e-a siguisnte -

descripcion: ' _ .

“URBANA: I PR, i
acceso por Io escofero némero 4 e =
frescientos veinfiséis de la caﬂe‘~ de! edzf;c;o sifo en
esm c;udc'd de Bcrrcelono con frentes a las calles de g

mescientos treinta y caile T—

De ciento fremfo mefros cuadrados. Se compone de recibidor,
pasos, comedor-estar, cocing, lavadero, cinco habitaciones,
dos banos, un aseo y terraza. Tiene dos puertas de QCCEss d Ia
escalera. Linda: frenfe del edificio, callogig '

PUESTA SEGUNDA Con

uc.rcuh(j :
rellano, escalera, ascensores, patio rnfenorypuen‘d primera de
la misma planto y escalera; izquierda, patio inferior y vivienda
puerfa segunda de 1o misma planta escalera ndmero
frescrenfos veintiocho-frescientas freinta; fondo, patio inferior
de manzana. Cuota: dos enferos qumce cenfesrmas por
ciento. Referencro catastral: KR

Figura inscrita en el Registro de la Prop:edcrd nimero@® de
Barcelona, af fomo 88 fbro B, folio @R finca nimero

SRR, inscripcion 39

En fecha 20 de diciembre de 1979, mi represenfada habla

adquirido la vivienda a ia inmobiliaria T S.A. por el
prec;o enfonces, de cuato milones de pesefasey o .-




Hl. La venta a favor de sociedad dei querellado.

Sobre la vivienda de la querellante, como hemos senalado, se
realizaron dos operaciones: :

¢ Una compraventa por el precio total de 360.607'27€. de
los cuales se incica en la escritura que la guerellanfe ha
percibido  217.607'27€  con  anteriofidad, hecho
CSSOIDTAMEHTE THCieno, como quedard demostrado en
fase de insfruccion. Bl resto del precio era retenido por el
querefiado, segin se manifiesta, para cancelar la carga

hipotecaria de Caixa i

+ Una opcidn de compra, en la que se pactd un precio o
prima por importe de 432.728'72¢ y un plazo de un afio.
Obviamente, con los ingresos disponibles, ia querellanie
nunca  podid ™ "afrontar 2850 HMOpcion,  con  lo cual,
inevifablemente, no recuieryilsie: propicdad de o
vivienda, - TR gy

La querellante, en lo‘:tﬁ':’"‘é:h__ﬁ_g_n_g_g‘)de que su-asesor en los Ultimos
anos le proponia la correcta solucién para todas sus deudas,
acepté  firmar cuantos documentos éste e presentaba
aprovechdndose de sus desconocimientos legales y de su edad
y delicado estado de salud: Tampoco podian velar por los
intereses de la querelante sus propics hijos pues, como hemos
apunfados, sufren graves anomalias psiquicas que se lo impiden.

Bt querellado, por tanto, se aprovechd _de o situacidn
economica, personal v familiar- de |a querellante para urdir la

rama gue, o la posire, le permitiia el redordo negocio de
adquirir ia propiedad de ung finca por un tercio de su valor real,

No dudd, en ningin momento, de convencer a la querellante
mediante engafio, prometiéndole que ningun gasto deberia
efectuar pues con el préstamo se cancelarian todas las deudas
anferiores, y oculfando  siempre gue la querelicnie se
desprendia, mediante esta maniobra, de su vivienda familiar,
Véase, incluso, que en la propia escritura de compraventa se
menciona que la vivienda no tiene cardcter familiar, o pesar de
que en la misma convive la querellanie con sus dos hjos vy ha
sido siempre su domicilio familiar.



Pero el quereliado consiguié finalmente su propdsito, pues era
previsible que mi mandante nunca pudiera ofrontar los mds de
cuafrocientos mil euros que se le exigian para optar de nuevo a
la vivienda (véase gue es mayor el precio de la opcidn que lo
que debia haber percibido en la compraventa) en el corto
espacio de tiempo de la opcién, pactada a un aho, como
hemaos dicho. ‘

Ademds, fampoco canceld las anteriores deudas, exceplo las
SUYTS ISTERIAs Ty de T sus COMPANeros ™ prestamistas. En la nota
registral gua figlid dcompanada ala fasacidn &g ¢ qUE Hiaremos -
referencia, se observa que ‘enfecha é de dgosto de 2007, nila’

hipo’reccr de Caixo Hijimie ni-1o- anotacidén de embargo de
Banco R ﬂguran conceic}dos pese-a hober-transcurrido |
mdis de fres afios desde Ia coempraventa.

IV. Bl perjuicio ocasionado.

La finca de la calle Sgylge fue adauirida por la querellante v su
esposo ya en 1979 por el importante precio de cuatro millones
de pesetas. Téngase en cuenTo la zona en gue estd ubicada
junto a la Avenida S @ v los caracteristicas y metros
cuadrados de la misma (130me’fros cuadrados) para tener una
idea aproximada de su valor de mercado.

Pues bien, en agosto de este mismo afic 2007, la querellante
encargd a una sociedad oficial de tasaciones inmobiliaria lo
valoracion de su vivienda, obteniendo que la misma fiene un
precio actual de mercado de 902.500€, es decir, mds de ciento
cincuenta milones de pesetas, para el estado medio de
conservacion en gue se halla.

Si tenemos en cuenta gue el precio de la compraventa redlizada

en el 2004 fue de 360.607'27€ (un fercio de! valor actual) de los

cuales el querellado retuvo 143.000¢ para afrontar una Nipoteca

{que no ha pagado) y e! resto de 217.607'27€ no fueron

efectivamente entregados a la” querellante, comprenderd el

Instructor que el negocio ha sido plenamente satisfactorio para
el querellado.




Mi mandante, por el con?ror'o se ha visto desprovista de su Unico
Dien, la viviendag fa donde reside con sus hijos, por haber

sido enganado por quien durante tantos afios_la asesom_{)
incorrectamente. La situacion en que ha quedado la quereliante

supondrd, sin duda, un ggravanis sobre la fufura condena del
querellado, pues recae sobre una vivienda (la vivienda famiiar
de la querellante y sus hijos) v reviste especial gravedad habida
cuenta no solamente del valor de la defraudacian, sino por la
sifuacion econdmica en la que se deja a la victima, v ello sin
contar con que el querellado se ha aprovechado frente a'ia
querellante de su credibilidad como asesorz”

Ademds, la situacidn familiar de la querellada, como hemos
~apuntado,-merece:especial-proteccion, habida-cuenta que la
misma es vivda y en la fecha de los hechos se hallaba afectada
por un grave deterioro psiguico agravado por el fallecimiento de
sU esposo, la precaria situacién econdémica en que quedd v la
enfermedad crénica de sus dos hijos; con los que convive.

En efecto, la querelante es madre de ¢l v Rodolfo, de 49 v 47
anos de edad, respectivamente, y ha de cuidar de ambos, pues
el primero sufre un refraso mental vy, el segundo, un trastormo
orgdnico de la personalidad.

En esta sifuacidn, se comprende dgue g . actuacion del
quereliado es especialmente gravosa, a la vista de las
condiciones familiares y econémicas de la quereilante.

QUINTO.- Resumen de los hechos v conclusiones.

Expuesto lo anterior no cabe duda que el guerellad

R, - o uor material de un delito de estafa del
arficulo 248 del vigente Cédigo Penal, al haber inducido a la
querellada, mediante engafio vy con dnimo de lucro, a un acto
de disposicion sobre la propia vivienda o favor del mismo.

Ello, ademds, sin perjuicio la cailficacién legal de fos hechos que
en su dia se efectle, asi como de la especial gravedad de los
mismos, - especialmente  fributarios  de  las  circunstancias
agravanies  recogidas en el arficulo 250 del  Codigo,
especiadmente la primera, la sexta v la séplima, como ya hemos
senalado.



En efecto, el delifo de estafa comelide por el querellado recae
scbre la vivienda. familiar de la querellante, reviste especial
gravedad fanto por la entidad del perjuicio como por o
situacion econdmica en que ha dejado ¢ la querellante y se ha
realizado con abuso de relacicnes personales y aprovechdndose
el querellado de su credibilidad frenfe a la victima como asesor

de la misma.

Para mayor despropdsito en la ilicita actuacion del querellado, v
redundando ain mds, si cabe, en el perjuicio ocasionado a mi
representada y su familia, debe conocer el Instructor al gue nos
dirigimos gue, fras la firma de la cempraventa y la posterior
opcidn..de-.compra, mi mandante vy -su- familia -centinuan

residiendo en la vivienda en calidad de arrendatarios, pues e

querelldda les “obliga..a. safisfacer-una rentd - mérsudl de casi
ochoaen’ro s euros en concepto de alquiler.

PrRct

SEXTO.- Calificacién pendl.

Los hechos relatadoes, sin perjuicio de ulterior cdilificacién, son
constifutivos de un delito de estafa dei arficuio 248, en relacion
con el arficulo 250, aparfados 1°, 4° vy 7°, del vigente Cdodigo
Penal.

Todo ello en el estado actual del conocimienio de los hechos
delictives, pues la correspondiente instruccion a realizar puede
esclarecer ofros dmbitos delictivos asi come la parficipacion de
terceros responsables.

SEPTIMO. Diligencias cuya prdciica se inferesa.

A fin de llevar a cabo la perfinente investigaciéon de los hechos
objeto de la presente querella, interesa la prdctica de las
siguientes diligencias, con intervencién de esta parte:

1.~ Declaracion del quereilad o



2.- Documental: Consistente en la unidn a la causa de los
documentos acompadiades a la presente guerella:

A} La escritura de compraventa de 20 de diciembre de
1979 mediante la que mi mandante adqumo la vivienda
cbjeto de autos.

B) La notfa simple del Registro .de la Propiedad de fecha
anterior a la fransmisién maquinada por el querallado.

C) La copia simple de la escritura de compraventa de 10 de
febrero de 2004, relativa o la fraudulenta venta de ia
vivienda.

D) La copia simple de la escritura de opcidon de compra de -
10 de febrero de 2004, suscrita a confmucc;on de ICJ
anterior.. .

E) Lo fasacién de fecha 3} de OQOSTO de 2007, donde
aparece el valor actual de mercado de ia vivienda.

3.- Decumentat a fin de que se remitan los siguientes despachos:

A). Mandamiento al Registro Mercantil de Barcelona para
que, en relacion a la sociedad -
remita certificacién literal relativa a los asientos registrales
relativos a consfitucion, cargos, incidencias y depdsitos de
cuenfas.

FJ Mandamiento al Notario de esta Ciudad Don S
para que remita al Juzgado copia

- auforizada de las escrituras siguientes, todas ellas de
fecha 10 de febrero de 2004:

a. Bscritura de  compraventa  suscrita por el
querellado y mi mandante, relativa a la vivienda
de ésta Ultima, que figura en el nimero lBde su
protocolo.

b. BEscrifura de opcién de compra a faver de mi
represenfada sobre su propia vivienda, suscrita en
el protocofo siguiente, el nOmero B8 _

C. Escrifura de cancelacién  de las  hipotecas
oforgodas por mi mondome a favor de Don

T ' BaE oue figuran en el
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d. Escrifura de cancelacién de {o hipofeco o’rorgada
a favor del querellado (R ———
que digura en protocolo orﬁerlor 0 pos’renor a Ios
antedichas.

&. Escrifura de cancelacién de lo h|po’reca oTordeq
a favor de Dofa Sk S CUc
figura fambién en pro’roco!o onferor 0 posfenor a
las antedichas.

4 Los gue se der ven

i
N PR

Yren-sus méritos,

Al .JUZGADO SOLICITO: habiendo por presentado este escrito
ceon sus documentos, los admita a frdmite, tenga por formulada ‘
querella criminal contra las personas relacionadas en el tercer
extremo incoando las diligencias previas encaminadas a lg
mveshgoaon criminci de los hechos narrados v, en su curso, se -
siva a acordar las diigencias interesadas asi como cuantas oiras
resulten necesarias y oportunas con base en' el resultado de las
gue se practiquen.

PRIMER OTROSI DIGO: Que para cubrir la responsabilidad civil que

pudiera derivarse de la présente causa, estimada en ?02.500€

{vdlor fasado de Ia finca objeto de apropiacion) procede
requerir ai querellado a fin de que presie fignza noLdiche
importe v, en el supuesto de no hacerse efectiva, ordenar el
embargo de cuantos bienes v derechos sean fitularidad del
guerellado en cuantia suficiente para cubrir la expresada ficnza,
o ld que en su caso el Juzgado determine, porlo que '

Al JUIGADO SOLICITO: acuerde de conformidad con o
interesado.

SEGUNDO OTROSI DIGO: Que esta parfe estd exenta de prestar ia
flanza a que se refiere el art. 280 LECrim, por considerar que se
halla en el supuesto del art, 281 del mismo fexto legal.

AL JUIGADO SOLICHO: tenga por efectucda la anterior
manifestacion, acordando de conformidad.
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TERCER OTROSI DIGO: Que al amparo de lo previsto en el art. 13
LECrim, esta parte solicita ic mecig_g_"gw_@_lgg consistente en ia
anotacion de ia presente querelia en el Registro de la Propledad
nomero ® a8 165 de Barcelona, al tomo @@ libro @, folio 123,

finca ndmero G, inscripcion 19, con especial prohibicion al

fifular de la_misma {la sociedad adminisirada por el aqui
querellado) de disponer sobre la_vivienda, especialmenie de
transmiftrla, encjenaria o gravarla. '
Entlende esta parte que mediante la adopcion de la medida
cautelar solicitada se garantiza la efectividad de una eventual
sentencia condenatoria contra el querellado, v ai mismo fiempo,

“serponieTen publico conocimignto que la sifuacién registral de Ia
finca de referencia puede verse dlterada a resulias de este
procedimiento eviténdese asl que posibles terceros adguirentes
puedan alegar que obtuvieron algin derecho sobre o
mencionadda finca con desconocimiento del presente litigio.

Por todo ello, y al amparo del articulo 13 LECrim, que permite af
Juez penal tomar cuantas medidas precavtorias sean precisas
para dar proteccion a los perjudicados por ios hechos delictivos,
se solicita la medida cautelar consistente en ia anotacién de esta
guerella en el Registro de a Propiedad nimers 7 de Barcelona.

AL JUZGADO SOLICITO: Que, de conformidad con lo interesado,
dacuerde la anotacién de la presente querella en el Registro de la
Propiedad nUmero & de Barcelona, respecto de la finca inscritfa
al tomo &, libro T, folio §Y, finca nimero ‘4R, inscripcion
19,y con especial prohibicion al titular de la misma {ia sociedad

. administrada por el aqui quereilado)
de dlsponer sobre la vzv:endo especialmente de fransmitiria,
enajenarla o gravarla.

En Barcelona, a cinco de diciembre de dos mil siete. )




